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Raportul trimestrial conform: Legii nr. 24/2017, Regulamentului nr. 5/2018

Data raportului: 29.09.2023

Denumirea entitatii emitente: STK Properties S.A. (simbol: STKP)
Numar de inregistrare la ONRC: J12/4439/2007

Cod unic de inregistrare: 22570355

Sediul social: Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu nr. 3

Numarul de telefon: 0264 591 982

Capitalul social subscris si varsat: 9,313,800 lei

Piata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise: Sistemul Multilateral de
Tranzactionare administrat de Bursa de Valori Bucuresti

. Evenimente importante

1. Evenimentele importante care au avut loc in primele 6 luni ale exercitiului si impactul
acestora asupra raportarii contabile

in primele 6 luni ale anului societatea STK Properties SA a obtinut PUZ-ul pentru proiectul Green
Square derulat impreuna cu societatea Emergent Real Estate SA.

Aprobarea PUZ
n luna februarie 2023 Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a avizat favorabil Planul Urbanistic
Zonal depus de STK Properties impreuna cu societatea Emergent Real Estate SA.

Principalele riscuri si incertitudini pentru urmatoarele luni ale exercitiului

Principalele riscuri aferente urmatoarelor luni sunt de natura administrativ-birocratica si constau in
posibilitatea prelungirii perioadei de obtinere a autorizatiei de construire.

Riscurile economice pot avea efecte concrete dupa demararea proiectului si tin de evolutia
costurilor de constructie precum si de evolutia preturilor de vanzare a proprietatilor imobiliare.

2. Tranzactii intre partile afiliate
Nu au existat tranzactii cu partile afiliate.
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1. Situatia economico-financiara

Situatiile financiare la data de 30.06.2023 au fost intocmite Tn conformitate cu cerintele
Legii 24/2017 si ale Regulamentului ASF nr 5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piatad.

Situatiile financiare la 30.06.2023 nu sunt auditate.

Elementele de activ si pasiv ale Societatii la 30.06.2023 comparativ cu cele de la 31.12.2022 se
prezinta astfel:

Descriere Jun-23 Dec-22 Var(%)
Active

Active imobilizate 18,219,929 14,668,335 24%
Active curente 3,051,399 3,399,868 -10%
Creante 84,399 11,695 622%
Casa si conturi la banci 2,967,000 3,388,173 -12%
Total activ 21,271,328 18,068,202 18%
Capitaluri proprii & datorii

Capitaluri proprii 21,269,545 18,063,771 18%
Capital social 9,313,800 9,313,800 0%
Prime de capital 1,940,375 1,940,375 0%
Rezerve din reevaluare 10,158,034 6,964,088 46%
Rezerve 20,122 20,122 0%
Profit/pierdere reportata (174,614) (169,804) 3%
Profit/pierdere aferent perioadei 11,828 (4,810) -346%
Datorii 1,783 4,431 -60%
Datorii pe termen lung - -

Datorii curente 1,783 4,431 -60%
Total capitaluri proprii & datorii 21,271,328 18,068,202 18%

Activele imobilizate

Activele imobilizate au crescut cu 24% fata de finalul anului 2022 datorita cresterii valorii de
piata a terenului pe care-l detine compania si pe care urmeaza sa dezvolte proiectul Green
Square.

Activele circulante
Activele circulante sunt reprezentate de creante si disponibilitati banesti.

Activele curente au scazut comparativ cu inceputul anului datorita platilor pe care le efectueaza
societatea in contul realizarii proiectului.

Activele totale ale societatii au inregistrat o crestere de 18% fata de finalul anului 2022.
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Datoriile societatii
Datoriile societatii au scazut comparativ cu finalul anului 2022.

Datorita faptului ca societatea are un sold al datoriilor scazut, gradul de indatorare este
nesemnificativ.

Capitalurile proprii

Capitalurile proprii ale STK Properties SA au crescut cu 18% ca urmare a cresterii rezervelor din
reevaluarea activelor detinute.

Rezervele constituie rezervele legale obligatorii ale companiei si alte tipuri de rezerve, cu exceptia
celor din reevaluare.

Performantele financiare ale societatii la 30.06.2023 comparativ cu perioada similara a anului
trecut sunt urmatoarele:

Lei
Indicator Jun-23 Jun-22 Var(%)

Venituri exploatare

Cheltuieli exploatare 44,485 96,682 -54%
Rezultat din exploatare (44,485) (96,682) -54%
Venituri financiare 59,566 21,333 179%
Cheltuieli financiare 0 0

Rezultat financiar 59,566 21,333 179%
Ajustari de valoare (1,000.0) (1,000.0) 0%
Venituri totale 59,566 21,333 179%
Cheltuieli totale 45,485 97,682 -53%
Profit inainte de impozitare 14,081 (76,349) -118%
Impozit pe profit/venit 2,253 640 252%
Profit net 11,828 (76,989) -115%

Cifra de afaceri a companiei este zero deoarece proiectul imobiliar se afla in stadiul de
autorizare. Odata cu finalizarea acestui proces vor putea fi demarate lucrarile de constructie,
iar astfel compania va putea inregistra venituri.

Tn primul semestru societatea a obtinut venituri financiare din plasamente monetare.

Cheltuielile din exploatare sunt reprezentate de costurile operationale ale societatii, respectiv
contabilitate, audit, taxe si impozite si costuri cu mentinerea la tranzactionare.

Societatea a incheiat primele 6 luni ale anului 2023 cu un profit inainte de impozitare de 14,081
lei.
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2. Analiza activitatii emitentului

Societatea STK Properties SA este un vehicul investitional infiintat de fondul de investitii STK
Emergent pentru dezvoltarea unui proiect imobiliar, care se afla in proces de autorizare.

Tmpreund cu societatea Emergent Real Estate SA, detinutd tot de fondul STK Emergent, are in
proprietate un teren de 1.9 ha in Cluj-Napoca, strada Buna Ziua pe care intentioneaza sa dezvolte
proiectul Green Square (prezentat mai jos).

Tn acest sens se afl3 in derulare procesul de obtinere a autorizatiei de constructie (AC). PUZ-ul a fost
obtinut in februarie 2023.

Terenul este situat in cartierul Buna Ziua, unul din cele mai cdutate cartiere rezidentiale din orasul
Cluj-Napoca, si are un front la strada de 120 m.

Accesul este foarte facil, terenul aflandu-se la 2.5 km de centrul orasului, aproximativ 5 minute de
mers cu masina.

Proiectul Green Square

Proiectul a fost realizat in urma unor analize urbanistice care au relevat necesitatile neacoperite din
zona. Principalele disfunctionalitati identificate in acest cartier sunt: dezvoltarea liniara, cu sectoare
care nu comunica intre ele, crescand astfel artificial traficul pe strada colectoare; densitate relativ
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scazuta a populatiei; lipsa spatiilor destinate altor functiuni pe langa locuire; lipsa unui spatiu verde;
lipsa creselor. Planul Urbanistic Zonal propus constituie un prim pas in regenerarea urbana a
cartierului Buna Ziua prin mixajul functional, favorizarea proximitatii si reducerea nevoii de
deplasare mecanizate.

Proiectul va cuprinde: 240 apartamente de 1, 2 si 3 camere in suprafata totala de aproximativ 18,500
mp., 50% din suprafata construita este cu destinatie publica cuprinzand utilitati pentru toti locuitorii
din zona (parc, cresa, sport, circulatii, comert, alimentatie publicad). Parcul, drumurile si cresa ocupa
2/3 din teren (aprox. 13,000 mp) si vor fi cedate cu titlu gratuit Primariei. Astfel, proiectul Green
Square se va dezvolta in folosul comunitatii prin parteneriat cu Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Indicatori urbanistici ai proiectului

Terenul de 19,262 mp va fi impartit in 2 zone:

* centrul de cartier pe 17,040 mp cu un CUT reglementat de 2.2, efectiv propus 2.11, POT
38%, regim de inaltime 3S +D+P+M+8, suprafata construita: 36,000 mp si
* zona de servicii publice de 2,222 mp unde se va construi o cresa de 1,000 mp

Dupa aprobarea proiectului, societatii STK Properties ii va reveni corpul A si cresa, iar Emergent Real
Estate va detine corpul B si parcul.
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3. Schimbari care afecteaza capitalul si administrarea emitentului
n primele 6 luni ale anului nu au fost modificari in structura capitalul social al STK Properties.

4. Tranzactii semnificative
Nu au existat tranzactii semnificative.

ADMINISTRATOR

STK FINANCIAL AFIA S.A.

PASCU Nicolae

Reprezentant permanent al administratorului

M
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Mari Contribuabili care depun bilantul la Bucuresti S1050AT.0.0/24.07.2023 - Tip situatie financiara : UU

Bifati numai
dacd W Cueuedk (" An (e Semestru | Anul
este cazul - D GIE - grupuri de interes economic
[] Activnet mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscris
Suma de control | 9.313.800 |
Entitatea | STK Properties SA
« Judet Sector Localitate
2 lctuj | | | [cLus-napoca |
R
= Strada Nr. Bloc Scara Ap. Telefon
< |MihaiVeIiciu | |3 | | | | | | | |0264591982 |
Numar din registrul comertului J12/4439/2007 Cod unic de inregistrare 212(5(7(0|3|5]|5
Forma de proprietate Cod LEI (Legal Entity Identifier, conform I1SO 17442)

34--Societati pe actiuni | | | | | | |

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara |
Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod si denumire clasa CAEN)

4110 Dezvoltare (promovare) imobiliara |

@  Raportari contabile semestriale

D 1. entitatile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de
anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabilitdtii nr. 82/1991

Entitati de EI
[] interes

public

Raportare contabili la data de 30.06.2023 intocmita de entititile cirora le sunt incidente Reglementirile contabile privind
situatiile financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu art.3 din OMF nr.2195/ 2023 si care in exercitiul financiar precedent au
inregistrat o cifra de afaceri mai mare decat echivalentul in lei a 1.000.000 euro.

F10 - SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

Indicatori: Capitaluri - total 21.269.545
Capital subscris 9.313.800
Profit/ pierdere 11.828
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
PASCU NICOLAE |OPREAN VICTOR-BOGDAN |

A ﬂ Calitatea
“4 |21--PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR |
! -’
Semnétura f VA OL/?‘-/

Nr.de inregistrare in organismul profesional

oz e |

CIF/ CUI membru CECCAR K

LLL LT [2[efs[s[3]x]o] 1]

Semnadtura

Semnatura electronica

Formular VALIDAT
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SITUATIA ACTIVELOR, DATORIILOR SI CAPITALURILOR PROPRII

Cod 10 la data de 30.06.2023 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
Nr.rd. rd.
OMF
nr. 01.01.2023 30.06.2023
2195/
(formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B) 2023
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
[. IMOBILIZARI NECORPORALE (ct.201+203+205+206+2071+4094 o1 01
+208-280-290 - 4904)
[I. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+2124+213+214+215+216+217+223+224
02 .668. .219.
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) 02 14.668.335 18.219.929
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614262+263+265+267* - 296% ) 03 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 14.668.335 18.219.929
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI (ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332
+341+345+346+347+/-348+3514+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 05 05
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. (ct.267%-296*+4092+411+413+418+425+4282+431**+436**+437**+4382 06 | 062 11.452 83.704
+441**+4424+din ct.4428**+444**+445+446**+447**+4482+451**+453** (301) : :
+456**+4582+461+4662+473** - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului o7 | 06b
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL (rd. 06a+06b) 08 06 11.452 83.704
[II. INVESTITII PE TERMEN SCURT
09 .200. .700.
(ct.501+505+506+507+ din ct.508*+5113+5114-591-595-596-598) 07 3.200.000 2.700.000
IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (din ct.508* +ct. 5112+512+531+532+541+542) 10 08 188.173 267.000
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 11 09 3.399.625 3.050.704
C. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 10 243 695
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (ct. 471%) 13 11 243 695
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (ct. 471%) 14 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+421+423+424+426+427+4281+431***+436***+437***+4381+441%**+4423 15 13 4432 1.783
+HA428F X HAQARHLAAGH RN AATFH L A48T +45 154 4453%4% 1455 4456%%* 1457
+4581+462+4661+467+473***+509+5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26) 16 14 3.395.436 3.049.616
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 18.063.771 21.269.545
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419
+4214+423+424+4426+427+4281+431%**+436***+437***+4381+441%**+4423 18 16
+HA428F X HAAARHLAAGH R 4 A4TFH L A48T +45 1% 4453%% 1455445654+ +458]
+462+4661+467+473***+509+5186+519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) 19 17
I. VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18
1. Subventii pentru investitii (ct. 475), (rd.20+21) 21 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 22 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 23 21
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) (rd.23+24) 24 22
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 25 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 26 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478)
(rd.26+27) 7%
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 478%) 28 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 29 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 30 28
J. CAPITAL SI REZERVE
I. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) 31 29 9.313.800 9.313.800
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 30 9.313.800 9.313.800
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1011) 33 31
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii (ct. 1031) 36 34
Il. PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 1.940.375 1.940.375
lll. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) 38 | 36 6.964.088 10.158.034
IV. REZERVE (ct.106) 39 | 37 20.122 20.122
Actiuni proprii (ct. 109) 40 38
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) 41 39
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C (ct. 117) 43 | 41 0 0
SOLDD (ct. 117) | 44 | 42 169.804 174.614
VI. PROFITUL SAU PIERDEREA LA SFARSITUL PERIOADEI DE RAPORTARE
SOLD C (ct. 121) 45 | 43 11.828
SOLDD (ct.121) | 46 | 44 4.810
Repartizarea profitului (ct. 129) 47 45
(. 29435+36437.38+39-40441-42+43-44-45 g | tsomrn) 2126954
Patrimoniul public (ct. 1016) 49 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) 1) 50 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | 49 18.063.771 21.269.545

*) Conturi de repartizat dupa natura elementelor respective.
**) Solduri debitoare ale conturilor respective.
**¥) Solduri creditoare ale conturilor respective.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

INTOCMIT,

1)Se va completa de catre entitatile carora le sunt incidente prevederile Ordinului ministrului finantelor
publice si al ministrului delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizarilor privind intocmirea
si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privatd a statului si a drepturilor
reale supuse inventarierii, cu modificarile si completarile ulterioare.

PASCU NICOLAE

OPREAN VICTOR-BOGDAN

Calitatea

Semnatura

Numele si prenumele
Ja)
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CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

la data de 30.06.2023

F20 - pag. 1

Cod 20 - lei -
Sy Realizari aferente perioadei de
nr.2195/

. T . raportare
Denumirea indicatorilor 2023 | Nr. P
rd.
01.01.2022- 01.01.2023-
30.06.2022 30.06.2023
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta 01 01
(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741%* + 766)
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii 0la
. . ; 02
preponderente efectiv desfasurate (301)

2. Alte venituri (ct. 711+ 712+ 721 + 722 + 725 + 741*** + 751 + 755 + 758 + 03 02 21333 50.566

761+ 762 + 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815) ’ ’

3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 04 03

4, Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 04

5. Ajustari de valoare 06 05 1.000 1.000

(ct.654 + 681 + 686 -754-7812-7813-7814-7818 - 786) ) ’

6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 + 612 +

613+ 614+ 615+621+622+623 +624 + 625+ 626+ 627 + 628 + 635 + 651 07 06 96.682 44.485

+ 652+ 655 + 658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668) , din care:

- cheltuieli privind consumul de energie (ct. 6051) 08 (gg";)
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 09 (gg;’)

7.lmpozite (ct.691 + 694 + 695 + 698) 10 07 640 2.253

8. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului . 07a

fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct.794) (304)

PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A PERIOADEI DE RAPORTARE:

- Profit (rd.01+02-03-04-05-06-07+07a) 12 08 0 11.828
- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a) 13 09 76.989 0

*) Cont de repartizat dupa natura elementelor respective.

**)Rd. 01 (cf.OMF nr.2195/ 2023) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.
**%) Rd. 03 (cf.OMF nr.2195/ 2023) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afaceri.

ADMINISTRATOR,

Numele si prenumele

Numele si prenumele

INTOCMIT,

PASCU NICOLAE

OPREAN VICTOR-BOGDAN

)

Calitatea

/ (L?‘i//

Semnatura

] 21--PERSOANE FIZI

RIZATE, MEMBRE CECCAR

Semnatura

Formular

e

Nr.de inregistrare ir

organismud;ionalz

VALIDAT 30826A




DATE INFORMATIVE ladata de 30.06.2023 F30 - pag. 1

COd 30 (formulele de calcul se referala Nr.rd. din col.B) - let -
Nr.rd. N
I. Date privind rezultatul inregistrat 2195 | rd. Nr.unitati Sume
12023
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 01 1 11.828
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, - . .
Il Date privind platile restante . activitatea | activitateade
rd. din care: . e
curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Plati restante - total (rd.05+ 09+ 151a 17 + 18) 04 04
Furnizori restanti — total (rd. 06 la 08) 05 05
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07
-peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale — 09 09
total(rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 0 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de . 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si s 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozite, taxe si contributii neplatite la termenul stabilit
. 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 (;(7)?)
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele o 18
locale
. . 4e Nr.
lll. Numar mediu de salariati rd 30.06.2022 30.06.2023
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei,
. L 21 20
respectiv la data de 30 iunie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. .
o o . Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1

Redevente platite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul

. A . . 22 21
public, primite in concesiune, din care:

- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 22

Redeventa miniera platita la bugetul de stat 24 23
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Redeventa petroliera platita la bugetul de stat 25 24
Chirii platite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 7) 2% 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 27 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 27
Venituri brute din servicii platite cdtre persoane nerezidente din statele membre ale 2 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat 30 29
Subventii incasate in cursul perioadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 32
- subventii pentru stimularea ocuparii fortei de munca *) 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 é?g)
- subventii pentru combustibili fosili 36 é?';’)
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele prevazute in contractele 37 34
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitati din sectorul majoritar sau integral de stat 38 35
- creante restante de la entitati din sectorul privat 39 36
. e as Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor rd Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 37
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii 41 é;g)
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
P 30.06.2022 30.06.2023
cercetare - dezvoltare **) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 38
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului
R . . . - 38a
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 43 (318)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 39 0
- din fonduri publice 45 40
- din fonduri private 46 41
- dupa natura cheltuielilor (rd. 43+44) 47 42 0
- cheltuieli curente 48 43
- cheltuieli de capital 49 44
AT . Nr.
VIl. Cheltuieli de inovare **¥) rd 30.06.2022 30.06.2023
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 45
- din care, efectuate in scopul diminudrii impactului
- comaes . . V. 45a
activitatii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 57 (319)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
. . Nr.
VIII. Alte informatii rd 30.06.2022 30.06.2023
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobilizari necorporale 5 46
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizari corporale (ct.4093)| 53 47
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Imobilizdri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 54 48
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 55 49
brute (rd. 50+51+52+53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 56 50
- parti sociale emise de rezidenti 57 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,
' 58 52
din care:
. . . 52a
- detineri de cel putin 10% 59 | Go3)
- obligatiuni emise de nerezidenti 60 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55+56) 61 54
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 62 55
(din ct. 267)
- creante imobilizate in valuta (din ct. 267) 63 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de natura stocurilor si pentru prestdri de servicii acordate 61 57
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute
(ct. 4091 4+ 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpardri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 65 58
conturi asimilate, in sume brute (din ct. 4091 + din ct. 4092 +
din ct. 411 + din ct. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate la termenul stabilit o 59
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413)
Creante in legatura cu personalul si conturi asimilate p 60
(ct. 425 +4282)
Creante in legdtura cu bugetul asigurdrilor sociale si
bugetul de stat (din ct. 431+436+437+4382 + 441 + 4424 | 68 61 11.107 83.704
+ 4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale e 62
(ct.431+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
70 . .
(Ct.436+441+4424+4428+444+446) 63 10918 81.683
- subventii de incasat(ct.445) 71 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 2 65
(ct.447)
- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) 73 66 189 2.021
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 74 67
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431
+ din ct.436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din | 75 68
ct. 4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte crgan';e (ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 26 69 729 695
473), din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 77 70
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu 28 71 729 695

institutiile publice (institutiile statului)
(din ct. 461 + din ct. 471 + din ct.473+4662)
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- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de
trezorerie' reprezentand avansurile de trezorerie,

79
acordate potrivit legii si nedecontate pana la data de 72
raportare (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 80 73
- de la nerezidenti 81 74
Dobanzi de incasat de la nerezidenti 82 | 74a
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 83 75
economici ***¥)
Investitii pe termen scurt, in sume brute (ct. 501 + 505 +
84 .200. .700.
506 + 507 + din ct.508), din care: e 3.200.000 2.700.000
- actiuni necotate emise de rezidenti 85 77
- parti sociale emise de rezidenti 86 78
- actiuni emise de nerezidenti 87 79
- obligatiuni emise de nerezidenti 88 80
. . . L . 80a
- detineri de obligatiuni verzi 89 (320)
Alte valori de incasat (ct. 5113 + 5114) 90 81
Casain lei siin valuta (rd.83+84) 91 82 2.094 1.920
-inlei(ct. 5311) 92 83 2.094 1.920
-in valuta (ct. 5314) 93 84
Conturi curente la banciin lei si in valuta (rd.86+88) 94 85 233.968 265.080
-in lei (ct. 5121), din care: 95 86 233.968 265.080
- conturi curente in lei deschise la banci
. 9% 87
nerezidente
-in valuta (ct. 5124), din care: 97 88
- conturi curente Tn valutad deschise la banci
: 98 89
nerezidente
Alte conturi curente la banci si acreditive, (rd.91+92) 99 90
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori | 100 91
deincasat, in lei (ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume in curs de decontare si acreditive in valuta 101 9
(din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 94+97+100+101+104+106+108+109+114
102 . .
+115+118+124) eE 125640 1.783
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 103 94
+5195), (rd .95+96)
-inlei 104 95
-invaluta 105 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 06 | 97
+1625) (rd.98+99)
-inlei 107 98
-invaluta 108 29
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 00 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi si dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + o | 101
1686 + 1687) (rd. 102+103)
- in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . . 111 102
face in functie de cursul unei valute
-invaluta 112 | 103
Alte imprumuturi si datorii asimilate (ct. 167), din care: 113 | 104 25.000
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 114 | 105




F30 - pag.5

- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate | 775 (1302512’)
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 1176 | 106
405 + 408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii,
avansuri primite de la clienti nerezidenti si alte conturi 17 | 107
asimilate, in sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct.
404 + din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul si conturi asimilate (ct. s | 108
421 + 423 + 424 + 426 + 427 + 4281)
Datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat (ct. 431 + 436+437 + 4381 + 441+ 4423 +| 119 | 109 640 1.783
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1101a 113)
- datorii in legatura cu bugetul asigurarilor sociale 20 | 110
(ct.431+437+4381)
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
121 .
(Ct.436+441+4423+4428+444+446) 11 640 1.783
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate 122 | 112
(ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat 23 | 113
(ct.4481)
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 124 | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), din care: 125 | 115
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | 117
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
128 .
4661 + 467 + 472 + 473 + 478 + 509) , din care: 118 100.000
-decontari privind interesele de participare,
decontari cu actionarii /asociatii privind capitalul,
. . - f . 129 | 119
dividende si decontari din operatii in participatie
(ct.453+456+457+4581+467)
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu
130 | 12 100.
institutiile publice (institutiile statului ) 2) 0 00.000
(din ct.462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 132 | 122
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 33 | 123
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit catre nerezidenti 135 | 124a
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
- 136 | 125
economici ***¥)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 137 | 126 9.313.800 9.313.800
- actiuni cotate 3) 138 | 127
- actiuni necotate 4) 139 | 128
- parti sociale 140 | 129 9.313.800 9.313.800
- capital subscris varsat de nerezidenti (din ct. 1012) | 747 | 130
Brevete si licente (din ct.205) 142 | 131
Nr.

IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii

rd.

30.06.2022

30.06.2023
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A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 143 | 132
X. Informa;ii privind bunurile din domeniul public al Nr. 30.06.2022 30.06.2023
statului rd.
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate
. . 144 | 133
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 5 | 134
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului
N 146 | 135
inchiriate
XI. Informatii privind bunurile din proprietatea N
privata a statului supuse inventarierii cf. OMFP nr. r;' 30.06.2022 30.06.2023
668/2014 )
A B 1 2
Valoarea contabild neta a bunurilor 5) 147 | 136
. . . Nr.
XIl. Capital social varsat r; 30.06.2022 30.06.2023
Suma (lei) % 6) Suma (lei) % 6)
A B Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social varsat (ct. 1012) 6
P ( ) &) 148 | 137 9314110, X 9314110, X
(rd. 138 +141+145 la 148)
- detinut de institutii publice, (rd. 139+140) 149 | 138
- detinut de institutii publice de subord. centrala| 750 | 139
- detinut de institutii publice de subord. locala 151 | 140
- detinut de societatile cu capital de stat, 152 | 141
din care:
- cu capital integral de stat 153 | 142
- cu capital majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regii autonome 156 | 145
- detinut de societati cu capital privat 157 | 146 7.761.500 83,33 7.761.500 83,33
- detinut de persoane fizice 158 | 147 1.552.610 16,67 1.552.610 16,67
- detinut de alte entitati 159 | 148
XIll. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din Nr. .
. Sume (lei)
profitul reportat rd.
A B 2022 2023
- Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in perioada de raportare din profitul 160 148a
reportat (304)
XIV. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii nr. Nr. Sume (lei)
163/2018 rd.
A B 2022 2023
. N ) 148b
- Dividendele interimare repartizate 7) 161 (307)
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. 0 . . . . Nr. .
*X*\:**Crean;e preluate prin cesionare de la persoane juridice Sume (lei)
) rd.
A B 30.06.2022 30.06.2023
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la valoarea nominala), 62 | 149
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 163 | 150
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la cost de achizitie), 64 | 151
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 165 | 152
e . e Nr. :
XVLI. Venituri obtinute din activitati agricole *+«xxx) rd Sume (lei)
A B 30.06.2022 30.06.2023
Venituri obtinute din activitati agricole 166 | 153
. . A . s Nr. .
XVII. Situatia veniturilor si cheltuielilor rd Sume (lei)
A B 30.06.2022 30.06.2023
1. Cifra de afaceri neta (rd. 155+156-157+158+159) 167 | 154 0
- din care, cifra de afaceri neta corespunzatoare activitatii preponderente 154a
. . 168
efectiv desfasurate (325
Productia vanduta (ct.701+702+703+704+705+706+708) 169 155
Venituri din vanzarea marfurilor (ct. 707) 170 156
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 171 157
158

Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 172 159

2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)

Sold C 173 | 160
Sold D 174 | 161
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale si corporale 75 | 162
(ct.721+ 722)
4. Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 755) 176 | 163
5. Venituri din productia de investitii imobiliare (ct. 725) 177 | 164
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 178 165
+7417 +7419)
7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815),din care : 179 | 166
- venituri din subventii pentru investitii (ct. 7584) 180 167
- venituri din fondul comercial negativ (ct.7815) 181 168
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL (rd. 154+160 -161+(162 la 166)) 182 | 169 0
8.a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 183 | 170
Alte cheltuieli materiale (ct.603+604+606+608) 184 | 171
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din care: 185 | 172
- cheltuielile privind consumul de energie (ct. 6051) 186 (137226";
- cheltuielile privind consumul de gaze naturale (ct. 6053) 187 (137227?

) Cheltuieli privind marfurile (ct.607) 188 173
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Reduceri comerciale primite (ct. 609) 189 174
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 176+177) 190 175
a) Salarii si indemnizatii 8) (ct.641+642+643+644) 191 176
b) Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala (ct.645+646) 192 | 177
(rllf).‘?;éfl:;tg)ri de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale 03 | 178 1,000 1,000
a.1) Cheltuieli (ct.6811+6813+6817+ din ct.6818) 194 | 179 1.000 1.000
a.2) Venituri (ct.7813+ din ct.7818) 195 180
b) Ajustari de valoare privind activele circulante (rd. 182-183) 196 181
b.1) Cheltuieli (ct.654+6814+ din ct.6818) 197 | 182
b.2) Venituri (ct.754+7814+ din ct.7818) 198 | 183
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 185 la 189 + 190) 199 | 184 96.682 44.485
+61212.1-.6C2P;oil'él;l:_l:g;;vigg::(g;t;}jg;gxterne (ct.611+612+613+614+615+621 200 185 92,633 39336
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsaminte asimilate; cheltuieli
reprezentand transferuri si contributii datorate in baza unor acte normative 201 186 4,049 5.149
speciale (ct. 635 + 6586 )
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator (ct. 652) 202 | 187
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) 203 188
11.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587) 204 | 189
- inundatii 205 (1382922’)
- seceta 206 (138293'[;
- alunecari de teren 207 (1382943
11.6. Alte cheltuieli (ct. 651+6581+ 6582 + 6583 +6584+ 6588) 208 | 190
Ajustari privind provizioanele (rd. 193-194) 209 | 192
- Cheltuieli (ct.6812) 210 | 193
- Venituri (ct.7812) 211 194
. 170 12 172 4 17317441 7541784181+ 1844192 a2 | 195 57,662 45485
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit (rd. 169-195) 213 | 196 0 0
- Pierdere (rd. 195-169) 214 | 197 97.682 45.485
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 215 | 198
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 216 | 199
13. Venituri din dobanzi (ct.766) 217 | 200 21.333 59.566
- din care, veniturile obtinute de la entitatile afiliate 218 | 201
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datorata (ct. 7418) 219 | 202
15. Alte venituri financiare (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 220 203
- din care, venituri din alte imobilizari financiare (ct. 7615) 221 204
VENITURI FINANCIARE - TOTAL (rd. 198+200+202+203) 222 | 205 21.333 59.566
16. Ajustari de valoare privind imobilizarile financiare si investitiile financiare 225 | 206
detinute ca active circulante (rd. 207-208)
- Cheltuieli (ct.686) 224 | 207
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- Venituri (ct.786) 225 | 208
17. Cheltuieli privind dobanzile (ct.666) 226 209
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 227 | 210
18.Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 228 211
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL (rd. 206+209+211) 229 | 212
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit (rd. 205-212) 230 | 213 21.333 59.566
- Pierdere (rd. 212-205) 231 | 214 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 169+205) 232 | 215 21.333 59.566
CHELTUIELI TOTALE (rd. 195+212) 233 | 216 97.682 45485
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 215-216) 234 217 0 14.081
- Pierdere (rd. 216-215) 235 218 76.349 0
19. Impozitul pe profit (ct. 691) 236 | 219 2.253
20. Cheltuieli cu impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul 537 | 2192
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 694) (328)
21. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului 28 | 2190
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 794) (329)
22. Impozitul specific unor activitati (ct. 695) 239 220
23. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 240 | 221 640
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A PERIOADEI DE RAPORTARE :
- Profit (rd. 217-218-219-220 -221-219a+219b) 241 222 0 11.828
- Pierdere (rd. 218+219+220+221-217+219a-219b) 242 223 76.989 0
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
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STK PROPERTIES S.A.
Cluj-Napoca, Mihai Veliciu 3

DECLARATIA PERSOANELOR RESPONSABILE DIN CADRUL
STK PROPERTIES SA

STK FINANCIAL AFIA S.A., persoana juridica romand, cu sediul social in Cluj-
Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 3, jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comertului Cluj sub
nr. J12/2600/12.07.2005, CUI 17772595, autorizata ca Administrator de fonduri de
investitii alternative prin Autorizatia nr. 94/28.03.2018, inscrisa in Registrul A.S.F. sub
nr. PJRO7IAFIAA/120008, in calitate de administrator unic al STK PROPERTIES
S.A., societate Tnfiintata si functionand conform legislatiei romane, cu sediul social in
Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 3, jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comertului
Cluj sub nr. J12/4439/15.10.2007, CUI 22570355, declaram pe propria raspundere ca,
dupa cunostintele noastre, situatiile financiar-contabile individuale la data de
30.06.2023, neauditate, Tntocmite in conformitate cu standardele contabile aplicabile
oferda o imagine corectd si conformd cu realitatea a activelor, obligatiilor, pozitiei
financiare, contului de profit si pierdere ale STK PROPERTIES S.A si ca Raportul

Consiliului de Administratie prezinta in mod corect si complet informatiile despre

emitent.
ADMINISTRATOR Expert contabil
STK FINANCIAL AFIA S.A. OPREAN\Vigctor-Bogdan

PASCU Nicolae
Reprezentant permanent al administratorului
STK FINANCIAL AFIAS.A



