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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre,

Actionarii societatii STK PROPERTIES S.A.

Opinie fara rezerve

Am auditat situatiile financiare anexate ale societitii STK PROPERTIES S.A.
(»Societatea”), cu sediul social in Cluj-Napoca, Str. Mihai Veliciu, nr. 3, jud. Cluj, identificata
prin cod unic de identificare 22570355 si J12/4439/2007, care cuprind bilantul la data de 31
decembrie 2024, contul de profit si pierdere, pentru exercitiului financiar incheiat la aceasta
data, precum si un sumar al politicilor contabile semnificative.

Situatiile financiare individuale la 31 decembrie 2024 se identifica astfel:

1. Cifra de afaceri: 7 0 lei
2. Total capitaluri proprii: ' 25.556.695 lei
3. Rezultatul exercitiului financiar - Profit: 72.235 lei

In opinia noastra, situatiile financiare individuale anexate ofera o imagine fidela a
pozitiei financiare a Societétii la data de 31 decembrie 2024 precum si a performantei financiare
pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data, in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29
decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate, cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991,
Legea 24/2017 si Regulamentul A.S.F. 5/2018.

Baza pentru opinie

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(“ISA”), Regulamentul UE nr. 537 al Parlamentului si al Consiliului European (in cele ce
urmeaza ,.,Regulamentul”) si Legea nr.162/2017 (,,Legea’”). Responsabilitatile noastre in baza
acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea “Responsabilitatile auditorului intr-un audit
al situatiilor financiare™ din raportul nostru. Suntem independenti fata de Societate, conform
Codului Etic International pentru Profesionistii Contabili emis de Consiliul pentru Standarde
Internationale de Etica pentru Contabili (codul IESBA). conform cerintelor etice care sunt
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relevante pentru auditul situatiilor financiare in Romania, inclusiv Regulamentul si Legea. si
ne-am indeplinit responsabilitatile etice conform acestor cerinte si conform Codului IESBA.
Consideram ca probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a
furniza o baza pentru opinia noastra.

La data prezentului raport, STK PROPERTIES S.A. nu se afla intr-o situatie de
incertitudine privind continuitatea activitatii, s-au obtinut avize de la Primaria Cluj-Napoca.

Aspectele cheie de audit

Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru
profesional, au avut cea mai mare importantd pentru auditul situatiilor financiare ale perioadei
curente. Aceste aspecte au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu
si in formarea opiniei noastre asupra acestora i nu oferim o opinie separata cu privire la aceste
aspecte cheie.

In conformitate cu ISA 701, trebuie identificat cel putin un aspect cheie in cadrul unui
audit al situatiilor financiare anuale al unei societati de interes public. In cadrul auditului nostru,
la societatea STK PROPERTIES S.A., pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie
2024, au fost considerate ca fiind aspecte cheie, acele situatii ce au prezentat un risc crescut de

erori semnificative:

B Evaluarea imobilizérilor corporale

Acestea nu reprezintd toate riscurile identificate de noi.

In cele ce urmeaza am stabilit, de asemenea, modul in care ne-am adaptat auditul nostru
pentru a aborda aceste domenii specifice, in scopul de a furniza o opinie cu privire la situatiile
financiare in ansamblu lor.

Aspecte cheie ’ e ‘Modul in care auditul nostru a adresat aspectele
cheie
Evaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31.12.2024 societatea inregistreazd Procedurile noastre pentru abordarea acestui aspect
imobilizari corporale in suma de 24.892.581 lei, din cheie au inclus urmatoarele:
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care terenuri 22.032.941 lei si imobilizari corporale
in curs de executie in suma de 2.859.640 lei.

Terenurile au fost evaluate la data de 31.12.2024

prin Raport de evaluare intocmit de evaluatori
autorizati ANEVAR.

am analizat politicile contabile cu privire la
recunoasterea imobilizarilor corporale pentru a
determina daca acestea sunt in conformitate cu
cerintele Ordinului nr. 1802 din 29 decembrie
2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind situatiile financiare anuale individuale si
situatiile financiare anuale consolidate;

am efectuat teste in detaliu, in scopul verificarii
inregistrarii corecte a imobilizarilor corporale;

am evaluat prezentarea adecvata a imobilizarilor

corporale in bilant;

Am tratat aceste aspecte cheie de audit printr-o testare corespunzitoare si prin
extinderea investigatiilor asupra temelor prezentate, prin discutii cu managementul si cu
departamentul financiar-contabil.

Alte informatii - Raportul Administratorilor

Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea altor informatii.
Acele alte informatii cuprind Raportul administratorilor, dar nu cuprind situatiile financiare si
raportul auditorului cu privire la acestea.

Opinia noastrd cu privire la situatiile financiare nu acopera si aceste alte informatii si
cu exceptia cazului in care se mentioneaza explicit in raportul nostru, nu exprimam nici un fel
de concluzie de asigurare cu privire la acestea.

In legatura cu auditul situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2024, responsabilitatea noastra este sa citim acele alte informatii i, in acest demers,
sa apreciem daci acele alte informatii sunt semnificativ inconsecvente cu situatiile financiare,
sau cu cunostintele pe care noi le-am obtinut in timpul auditului, sau daca ele par a fi denaturate
semnificativ. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest aspect.

In ceea ce priveste Raportul administratorilor, am citit si raportam daca acesta a fost
intocmit, sub toate aspectele semnificative, in conformitate cu cerintele Ordinului nr. 1802 din
29 decembrie 2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, Anexa 1, capitolul 7, punctele
489-492.
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In baza exclusiv a activitatilor care trebuie desfasurate in cursul auditului situatiilor

financiare, in opinia noastra:

a) Informatiile prezentate in Raportul administratorilor pentru exercitiul financiar
pentru care au fost intocmite situatiile financiare sunt in concordantd, in toate
aspectele semnificative, cu situatiile financiare;

b) Raportul administratorilor a fost intocmit, in toate aspectele semnificative, in
conformitate cu punctele 489-492, capitolul 7, din O.M.F.P. nr. 1802/2014.

In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul
acesteia, dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat
la data de 31 decembrie 2024, ni se cere sa raportam daca am identificat denaturari
semnificative in Raportul administratorilor. Nu avem nimic de raportat cu privire la acest
aspect.

Responsabilitiatile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru
situatiile financiare

Conducerea Societatii este responsabild pentru intocmirea situatiilor financiare care sa
ofere o imagine fidela in conformitate cu Ordinul nr. 1802 din 29 decembrie 2014 pentru
aprobarea Reglementdrilor contabile privind situatiile financiare individuale si situatiile
financiare anuale consolidate si cerintele cuprinse in Legea nr. 82/1991 si pentru acel control
intern pe care conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

In intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societdtii de a-si continua activitatea, pentru prezentarea, dacid este cazul, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitatii si pentru utilizarea contabilitagii pe baza
continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza s lichideze
Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanga raspund pentru supravegherea procesului de
raportare financiara al Societatii.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind mdsura in
care situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de




G2 Expert

Societate cu raspundere limitata

405200 Degj, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 18
J12/4477/2008 ; 24725081

Capital social: 2.000 lei

+40 264 214 434

+40 744 583 031

office @ proceduriaudit.ro

frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a
faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativd, daca aceasta exista. Denaturdrile pot fi cauzate fie de frauda. fie de eroare si sunt
considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau
cumulat, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii
financiare.

Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitim rationamentul profesional si

mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda, fie de eroare, proiectdm si executdm proceduri de audit ca raspuns
la respectivele riscuri si obfinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza
o baza pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzate de fraudd este mai ridicat decat cel de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete,
fals, omisiuni intentionate, declaratii false si evitarea controlului intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectrii de proceduri de
audit adecvate circumstantelor. dar fird a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii.

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contabile si al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere a
contabilitdtii pe baza principiului privind continuitatea activitatii si determinam, pe
baza probelor de audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la
evenimente sau conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea
Societatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim ca existd o
incertitudine semnificativa, trebuie sa atragem atentia in raportul auditorului asupra
prezentarilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt
neadecvate, sd@ ne modificam opinia. Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit
obtinute pana la data raportului auditorului. Cu toate acestea, evenimente sau conditii
viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai desfasoare activitatea in baza principiului
continuitatii activitatii.
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e [Evaluam prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare, inclusiv al
prezentdrilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflect3 tranzactiile si

evenimentele care stau la baza acestora intr-o manierd care si rezulte Intr-o prezentare
fidela.

Comunicdm persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria
planificatd si programarea in timp a auditului, precum si principalele constatiri ale auditului,
inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificim pe parcursul
auditului.

@

De asemenea, furnizim persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie cu privire
la conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicam toate relatiile
si alte aspecte gare pot fi considerate, in mod rezonabil, ¢ ar putea si ne afecteze independenta

si, unde este cazul, masurile de siguranta aferente.

o

Dintre aspectele pe care le-am comumcat ersoanelor responsabile cu guvernanta,

stabilim acele aspecte care au avuto mai
financiare din perloada curenta §1,

rul auditului asupra situagiilor
pecte___chetfe de audit. Descriem
tia cazului in care legislatia sau
ui respectiv sau a cazului in care, in
circumstante extrem de rare, consideram ¢4 un aspect nu artre'blﬁ' comunicat in raportul nostru
deoarece se preconizeaza in mod rezonabxl ci beneﬁcule mteresulu: public sd fie depdsite de

consecingele negatlve ale acestei comumcarx

Raport cu privire la alte dispozitii legale si de reglementare
Durata totala neintrerupté a angajamentului nostru este de 1 an, acoperind exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2024.

Confirmam ci:

¢ Nu am furnizat pentru Societate niciunul dintre serviciile non-audit interzise,
mentionate la art. 5 alin. (1) din Regulamentul UE nr. 537/2014.

\ Wiﬂtu pentru Supravegherea Publica a
7 Activitsgii de Audit Statutar (ASPAAS)
Firma de Audit: G2 EXPERT S.R.L

repistru Public Electronic FANS2
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Alte aspecte

Acest raport al auditorului independent este adresat exclusiv actionarilor Societitii, in
ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a putea raporta actionarilor Societatii acele
aspecte pe care trebuie sa le raportdm intr-un raport de audit financiar, si nu in alte scopuri. In
masura permisd de lege, nu acceptdm si nu ne asumam responsabilitatea decat fata de Societate

si de actionarii acesteia, in ansamblu, pentru auditul nostru, pentru acest raport sau pentru
opinia formata.

Dej, 27.05.2025

Partenerul de misiune al auditului care a intocmit acest raport al auditorului independent este,
Gheorghe Alexandru MAN, auditor financiar

Inregistrat la Autoritatea pentru Supravegherea Publica a Activitatii de Audit Statutar
cu numar de inregistrare AF1242

pentru si in numele G2 EXPERT S.R.L.

Inregistrati la Autoritatea pentru Supravegherea Publicd a Activitatii de Audit Statutar
cu numar de inregistrare FA1152

Adresa auditorului:

G2 Expert SRL.
405200 Dej, str. Mihail Kogalniceanu, nr.18, jud. Cluj, Romania
Nr. ord. Reg. Com.: J12/4477/2008, CUI: 24725081
Telefon: +40 264 214 434
Mobil: +40 744 583 031

Email: office.g500@yahoo.com
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