Conditii generale asociere in participatie

Emergent Real Estate SA si STK Properties SA

aprobate in sedinta CA a administratorului unic STK Financial AFIA din data de 14.01.2026

1. Partile contractante

Emergent Real Estate SA, societate cu sediul social in Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 3, jud.
Cluj, avand numar de ordine in Registrul Comertului J2016001146128, cod de inregistrare fiscala
35816282, reprezentata legal de catre PASCU Nicolae in calitate de reprezentant permanent al
administratorului STK FINANCIAL AFIA S.A, in calitate de asociat administrator

STK Properties SA, societate cu sediul social Tn Cluj-Napoca, str. Mihai Veliciu, nr. 3, jud. Cluj,
avand numar de ordine in Registrul Comertului J2007004439126, cod de inregistrare fiscala
22570355, reprezentata legal de catre PASCU Nicolae in calitate de reprezentant permanent al
administratorului STK FINANCIAL AFIA S.A, in calitate de asociat participant

2. Dispozitii generale

2.1.

2.2.
2.3.

Contractul de asociere in participatie va fi guvernat de dispozitiile art. 1949 si
urmatoarele Cod Civil, precum si de legislatia aplicabila in materie, in vigoare.
Asocierea din contract este o asociere fara personalitate juridica.

Asocierea este constituita pe baza libertatii de vointa a partilor si este guvernata de
urmatoarele principii:

a) Principiul independentei juridice si comerciale a asociatilor;

b) Principiul prioritatii scopului contractului;

¢) Principiul bunei-credinte in relatiile dintre asociati;

d) Principiul neconcurentei.

3. Obiectul si scopul asocierii

3.1.

Obiectul asocierii este edificarea proiectului Construire imobil mixt 35+D+P+M+8E+Et
/ 35+D+P+M+6E+Et, construire si amenajare strdzi si parc, amenajéri exterioare,
sistematizare verticala si organizare de santier autorizat prin Autorizatia de
construire nr. 769/02.09.2025 emisa de Primaria Cluj-Napoca, precum si a obiectivului
UTR S_Is_CBZ — Subzona de institutii si servicii publice, care cuprinde o cladire cu
regim de indltime P+1 in conformitate cu PUZ aprobat prin HCL 75/02.02.2023, a carui
autorizatie de construire urmeaza sa fie obtinuta.



3.2.

Scopul asocierii il reprezinta impartirea de catre asociati a profitului sau a pierderilor
inregistrate din realizarea obiectului contractului, in conformitate cu cota de
participare a fiecadruia, stabilita prin contractul de asociere in participatie.

4. Durata contractului

Contractul se incheie pe durata necesara realizarii obiectului si scopului contractului sau pana la

lichidarea voluntara a asocierii.

5. Conducerea si administrarea asocierii

Conducerea si administrarea asocierii i revine asociatului administrator.

6. Aporturile partilor si repartizarea beneficiilor si a pierderilor

Aportul partilor

6.1.

6.2.

Pentru realizarea obiectului si scopului asocierii, asociatii contribuie cu terenul detinut
in coproprietate Tn suprafata totala de 19.262 mp situat in Cluj-Napoca, pe care va fi
realizat obiectul asocierii.

Pentru realizarea obiectului si scopului asocierii, asociatii contribuie fiecare cu capital
propriu si resurse imprumutate sau finantari de orice alta natura in proportie de 50%
din necesarul de finantare a proiectului.

Repartizarea beneficiilor si a pierderilor

6.3.
6.4.

6.5.

Cota de repartizare a beneficiilor si pierderilor va fi de 50% pentru fiecare asociat.
Asociatii pot decide anticipat lichidarea asocierii, fiecare dintre imobilele rezultate si
neinstrdinate urmand sa fie detinute in co-proprietate in cota de 50%.

La incheierea asocierii, anticipat sau prin atingerea scopului, se va face repartizarea
finald a beneficiilor si pierderilor.

7. Evidenta contabila

Evidenta contabila a asociatiei Tn participatie va fi tinuta centralizat si distinct de asociatul

administrator, autonom de propria activitate.



